
ผู้ขออนุญาต 
(จ้าของอาคาร/ตัวแทน) 

                                  ขั้นตอนการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้ขออนุญาต 
(เจ้าของอาคาร / ตัวแทน) 

หลักฐานที่ต้องเตรียม(กรณีโฉนด/นส.3/นส.3ก.สด.) 

 

- สำเนาทะเบยีนบ้าน(เจ้าของอาคาร) จำนวน 1 ฉบับ (รับรองสำสำเนา) 
- สำเนาบัตรประชาชน(เจ้าของอาคาร) จำนวน 1 ฉบับ (รับรองสำสำเนา) 
- สำเนาโฉนดทีด่ิน/นส.3/สค.1 จำนวน 1 ฉบับ (รับรองสำสำเนา) 
- แบบแปลนอาคาร จำนวน 2 ชุด 
-แผนที่สังเขป จำนวน 1 ฉบับ 
กรณีที่ สป.ก4-01 
- สำเนาทะเบยีนบ้าน(เจ้าของอาคาร) จำนวน 2 ฉบับ (รับรองสำสำเนา) 
- สำเนาบัตรประชาชน(เจ้าของอาคาร) จำนวน 2 ฉบับ (รับรองสำสำเนา 
- สำเนาเอกสาร สป.ก 4.01 จำนวน 2 ฉบับ (รับรองสำสำเนา) 
- แบบแปลนอาคาร  3 ชุด 
-แผนที่สังเขป  2 ชุด 

 

 

 

ยื่นขออนุญาตตามแบบ ข.1 

กองช่าง 
(เจ้าที่รับผดิชอบในการรับเรื่องการ

ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

 - เจ้าหน้าท่ีตรวจเช็คความพร้อมของ เอกสาร  
- ตรวจสอบท่ีดินพื้นท่ี ที่จะก่อสร้างอาคารว่าตรงตามผังบริเวณหรือไม่ 

ปลัด อบต. 
ลงนามให้ความเห็นชอบ 

 เสนอเอกสารทั้งหมดต่อ 

ปลัด อบต. ลงนามเห็นชอบ 

นายก อบต. 

(เจ้าพนักงานท้องถิ่น) 

ลงนามอนุญาต 

 เสนอเอกสารทั้งหมดต่อปลดั อบต. ลงนามอนุญาต 

กองคลัง 
จนท.จัดเก็บรายได ้

ออกใบเสร็จค่าใบอนุญาต/ค่าตรวจ
แบบ 

แจ้งเจ้าของอาคารให้จ่ายค่า
ใบอนุญาตและค่าตรวจแบบ 

เอกสารที่ต้องให้คืนผู้ขออนุญาต  
- แบบแปลน 1 ชุด  
- ใบเสร็จรับเงิน  
- หนังสือยินยอม กรณเีจ้าของที่ดนิไม่
ใช้เจ้าของอาคาร 

กรณีที่ สป.ก4.01 จดัสำเนาเอกสารสำนักงานปฏิรูปท่ีดินจังหวัดกาญจนบุรี 
ดำเนินการตามระเบยีบและขั้นตอน ประกอบการยืนยันสิทธ์ของผู้ขออนุญาต ิ
 



                                        การขอใบอนุญาตก่อสร้าง 

1. การขออนุญาตก่อสร้างอาคารต้องเตรียมหลักฐาน ดังนี้  
 - สําเนาบัตรประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดินอย่างละ 1 ชุด 
  - สําเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต และเจ้าของที่ดินอย่างละ 1 ชุด  
 - แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบอย่างละ 5 ชุด  
 - สําเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการก่อสร้าง จำนวน 2 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่นๆ)  

- สําเนาหนังสือรับรองทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ ผู้มีอำนาจลงชื่อแทนนิติบุคคลที่ขออนุญาตที่ออก
ให้ไม ่เกิน 6 เดือน  

2. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 
  - หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน)  
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน)  
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตที่ดินข้างเคียง)  
 - หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานตาม ม. 29  
 - หนังสือรับรองประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมพร้อมสําเนาบัตรประจำตัว  
 (กรณีอยู่ในข่ายควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และ พ.ร.บ. วิชาชีพสถาปัตยกรรม)  

- รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟเป็นส่วน
ใหญ ่หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ  
- แบบระบบบำบัดนํ้าเสีย สําหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืนๆ ) 
- หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ  
- แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน) เตรียมแบบและใบอนุญาต
เดิมที ่ได้รับจาก อบต. ตำบลด่านมะขามเตี ้ย 1 ชุด (กรณีดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุ
ใบอนุญาต)  

3. การพิจารณา  
- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน อบต. อาจสั่งให้ผู้ขอใบอนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงผัง
บริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการคำนวณที่ได้ยื่นให้ไว้ถูกต้อง  และเป็นไป
ตามกฎกระทรวง พ.ศ. 2498 และ แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2521) ออกตาม 
พ.ร.บ. ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพิ ่มเติมตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2 ) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 
2543 ออกตาม  พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

 - อาคารประเภทควบคุมการใช้ เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่าง ทำการตรวจสอบเพื่อขอ
 ใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้  
4. ระยะเวลาในการพิจารณา ในกรณีทั่วไป  
 - อาคารพักอาศัย ไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 14 วัน  
 - อาคารพาณิชย์ อาคารขนาดใหญ่ อาคารประเภทควบคุมการใช้ ใช้เวลาในการพิจารณา 29 วัน  
 - ยกเว้นในกรณีที่มีข้อขัดข้องจะใช้เวลาพิจารณาตามท่ีได้กำหนดไว้ พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร  



5. คำแนะนำในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 10 พ.ศ. 2528)  
1. ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน
 จำนวน 5 ชุดพร้อมกับคำขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุ
ถาวรและวัตถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ต้องแนบรายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด 
2. เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน

และรายการคำนวณ (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได้  
3. อาคารประเภทควบคุมการใช้ได้ทำการก่อสร้างเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคาร
ยื่นคำขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  
4. ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะใช้อาคารเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช้จะเปลี่ยนการใช้
อาคาร ให้ยื่นคำขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น  
5. ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพื่อการอื่นและก่อสร้างที่จอดรถแทน
ของเดิมให้ยื ่นคำขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ ่น  6. ผู้ใดรับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุ
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นคำขอต่ออายุใบอนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ 
7.ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชํารุด ให้ยื่นคำขอรับใบแทนใบอนุญาต
หรือใบ แทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย  
8. ผู้ได้รับใบอนุญาตผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอ่ืน ให้ยื่นคำขออนุญาต
ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นเมื่อเห็นเป็นการสมควรให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญาตให้โอน
ใบอนุญาตให้แก่ผู้ขอโอนใบอนุญาตได ้ 

 9. แผนผัง บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณ ต้องเป็นสิ่งพิมพ์ 
 สําเนาภาพถ่าย หรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้  
  - มาตราส่วนให้ ใช้เมตริก 
   - แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก  
  - แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน  
  - ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน  
  - ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ  

- ให้แสดงทางระบายนํ ้าออกจากอาคารไปสู ่ทางระบายนํ ้าสาธารณะพร้อมทั ้งแสดง
เครื่องหมายชี้ทิศทางนํ้าไหลและส่วนลาด  
- แสดงระดับของพื้นชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทางหรือถนนสาธารณะที่
ใกล้ที่สุดและระดับพื้นดิน  

  - ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะทำการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน  
 - แบบแปลน ให้ใช้มาตราส่วยไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพ้ืน รูปด้าน  

(ไม่น้อยกว่า 2 ด้าน) รูปตัดขวางรูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นต่างๆ และผังฐานรากของ
อาคาร พร้อมด้วยรายละเอียด ดังนี้  

  - แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย  
  - แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่างๆ ของอาคารที่จะก่อสร้างให้ชัดเจน  



- แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะดัดแปลงให้
ชัดเจน  
- แบบแปลนสําหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ตลอดจนความปลอดภัยใน
การรื้อถอนอาคาร 
- แบบแปลนสําหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคงแข็งแรง 
ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัด
ทางยาวของอาคาร มีความกว้าง ความยาว หรือความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใช้
มาตราเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็กกว่า 1 ใน 250 - แบบแปลนสําหรับการ
เปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยนการใช้ใหม่ให้ชัดเจน - 
รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุตลอดจน
วิธีปฏิบัติ หรือวิธีการสําหรับการก่อสร้างอาคาร  

  - รายการคำนวณให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์  
10. ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือ ผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณ ต้องลงลายมือชื่อพร้อมกับ
เขียนชื่อตัวบรรจงที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณแบบแปลน
รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณแต่ละชุดด้วย ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุม ให้ระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไว้ด้วย  

6. ค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  
 - ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท  
 - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 20 บาท - ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนรับรอง ฉบับละ 5 บาท ค่าธรรมการต่ออายุใบอนุญาต  
 - ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท  
 - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท  
 - ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท  
 -ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร                                                                           
 - อาคารไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตรม.ละ 50 สตางค์  
 - ชั้นไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตรม. ละ 2 บาท 
  - อาคารสูงเกิน 3 ชั้น สูงเกิน 15 เมตร ตรม. ละ 4 บาท  
 - ป้าย ตรม. ละ 4 บาท  

สําหรับประชาชนในเขต อบต.ด่านมะขามเตี้ย ก่อนการดำเนินการดัดแปลง การรื้อถอนต่อเติม หรือ
กาเคลื่อนย้ายอาคารต่าง ๆ ในเขต อบต. เมื่อท่านทำการก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จให้ ย ื ่ น ค ำ ร ้ อ ง ข อ
หมายเลขประจำบ้านได้ที่งานทะเบียนราษฎร อบต.ด่านมะขามเตี้ย การเตรียมขอเลขหมายประจำบ้าน ต้องมี
หลักฐานต่อไปนี้  



 - คำขอเลขบ้าน  
 - ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร  
 - สําเนาทะเบียนบ้าน  
 - สําเนาบัตรประชาชน  
7. บทกำหนดโทษ  

1. ผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้ายอาคารโดยเจ้าของอาคารไม่ได้รับอนุญาตจากอบต . หรือผู้ใด
ก่อสร้าง ดัดแปลงรื้อถอน อาคารให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขที่เจ้าพนักงานท้องถิ่น
กำหนดไว้ในใบอนุญาตต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือทั้งจำทั้ง
ปรับ  
2. ผู้ใดได้รับคำสั่งจาก อบต.ฯ และฝ่าฝืนคำสั่งดังกล่าว นอกจากต้องระวางโทษปรับตามข้อ 1 แล้วยัง
ต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน  
3. ถ้าเป็นการกระทำเกี่ยวกับอาคารเพ่ือพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข หรือ
เป็นการกระทำในทางการค้า เพื่อให้เช่าหรือซื้อขาย หรือจำหน่าย โดยมีค่าตอบแทนผู้กระทำต้อง
ระวางโทษจำคกุไม่เกิน 2 ปี หรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษท่ีบัญญัติไว้ สําหรับความผิดนั้นๆ หรือทั้งจำ
ทั้งปรับ  

 4. การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซึ่งจำต้องได้รับอนุญาตนั้นมีกำหนดดังต่อไปนี้  
- ขยาย พ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต่ 5 ตารางเมตร  

   - เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาให้ปกคลุมเนื้อที่มากข้ึนกว่าเดิม 
   - เพ่ิม ลดจำนวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันใด และผนัง  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


